Vyklad najcastejsie pouzivanych druhov zmluv:

Kupna zmluva

Kupna zmluva (emptio venditio) je najdolezitejSim zmluvnym typom v trhovom
hospodarstve. Pre samotny vznik kiupnej zmluvy sa zmluvné strany musia dohodnut’ na jej
podstatnych nalezitostiach. Pri tomto type zmluvy sa tUcastnici teda dojedndvajii o tovare
a jeho cene (predmet kupy a kupna cena). Ide o dvojstranny pravny ukon, prostrednictvom
ktorého sa jedna strana (predavajici) zavizuje odovzdat’ druhej strane (kupujicemu) predmet
kapy a kupujlci sa zavdzuje predmet kupy prijat’ a zaplatit’ dojednant kipnu cenu. Kipna
zmluva je pravnym titulom (titulus) na prevod vlastnickeho prava k hnutelnej/nehnutelne;
veci. Pri uzatvoreni tejto zmluvy vlastnicke pravo nevznika, pretoze na prevod vlastnickeho
prava sa vyzaduje aj pravny spdsob (modus), a to pri hnutel'nej veci jej odovzdanim, a pri
nehnutelnej veci zépisom prava do katastra nehnutelnosti v zmysle zak. ¢. 162/1995 Z.z.
o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam.

Zamennd 7mluva

Zédmenna zmluva (cambium) predstavuje osobitny typ zmluvy, ktorou si zmluvné strany
vymienaju jednu vec za druhu, tzv. dochadza k vymene nieco za nieo (quid pro quo). Na
zaklade nej sa ucastnici navzajom zavizujl, Ze odovzdaju tomu druhému, do jeho vlastnictva,
predmet vymeny a prevezmu od neho iny predmet vymeny. Jednd sa o konsenzualnu zmluvu
a teda nemusi dojst’ k realnej vymene predmetov z ruky do ruky. Rozdielom oproti kiipne;j
zmluve je najmd vymena veci ako protiplnenie, avSak je moZzné v nej dojednat’ aj penazné
vyrovnanie.

Darovacia zmluva

Darovacia zmluva (donatio) predstavuje najpouzivanej$i typ bezodplatnej zmluvy. Ide o
zaviazujucu zmluvu, prostrednictvom ktorej darca odovzdava na ukor svojho majetku
druhému (obdarovanému) bezodplatne a bez pradvnej povinnosti majetkové hodnoty,
s umyslom rozmnozit’ majetkové hodnoty obdarovaného. Obdarovany musi naopak tento dar
dobrovol’ne prijat’.

Ndajomna zmluva

Na zaklade najomnej zmluvy (locatio conducto rei), dochddza k odovzdaniu hnutelnej/
nehnutel'nej veci do docasného uzivania. Zmluvnymi stranami su prenajimatel’ a najomca.
Né4jomna zmluva znie vzdy na odplatu, ¢o znamend, Ze najomcovi za uzivanie vznika
povinnost’ platit dojednané ndjomné. Nijomca sa touto zmluvou taktiez zavizuje vratit
predmet najmu prenajimatelovi v rovnakom stave, v akom ho sam prijal na uzivanie.
Uvedena zmluva je zmluvou konsenzudlnou, ¢iZze nemusi dojst’ k redlnemu odovzdaniu



predmetu najmu, ale dohodou zmluvnych strdn o jej podstatnych ndleZitostiach. Tymto
zmluvnym typom nedochadza k prevodu vlastnickeho préava.

Zmluva o sprostredkovani predaja

Predmetnou zmluvou sa zdujemca zavdzuje zaplatit' sprostredkovatelovi odmenu za
obstaravanie prilezitosti na uzavretie zmluvy alebo za sprostredkovanie jej uzavretia.
Vysledkom opisovaného zmluvného vzt'ahu je uzavretie d’alSej zmluvy medzi zaujemcom
a tretou osobou. Sprostredkovatel’ nevystupuje ako zastupca zaujemcu a nekond na jeho ucet,
len vyvija ¢innost’ v prospech zaujemcu.

Zmluva o vyhradnom poskytovani realitnych sluZieb

V ramci tohto zmluvného typu kona zastupca (realitnd kancelaria) vo svojom mene na ucet
zastipeného (klienta). Vyhradnym poskytovanim realitnych sluzieb sa klient zavizuje, Ze
nebude uzatvérat’ d’alSiu zmluvu rovnakého typu po dobu vymedzeni v zmluve. Pocas
dojednanej doby klient neméZe uzavriet' akikol'vek inti zmluvu, ktorou by ponukal na predaj
nehnutelnost’, ani predat’ nehnutel'nost sam. Realitnd kanceldria bude zastupovat’ klienta
a vyvinie ¢o mozno najvéacsie usilie na predaji nehnutelnosti, vyhradne podla pokynov
klienta.

Zmluva o rezervdcii

Uzavretie rezervacnej zmluvy je Castym postupom pri kupe nehnutelnosti. V pripade, ak
kupujici prejavuje vazny zaujem a umysel kupit' konkrétnu nehnutelnost’ a zaroven chce
zaistit, aby realitna kancelaria predmetnu nehnutelnost’ d’alej neponukala inym zaujemcom,
je idedlnym typom zmluvy, ktord by mal zdujemca s realitnou kanceldriou uzavriet. V
rezervacnej zmluve vystupujii zmluvné strany, ktorymi st spravidla sprostredkovatel’ predaja
(realitnd kanceléria) a zaujemca. V rdmci rezervacnej zmluvy sa strany dohodnu na poskytnuti
sucinnosti pri kupe nehnutelnosti za podmienok, ktoré su blizSie Specifikované priamo v
rezervacne] zmluve. Podstatou rezervacnej zmluvy je, ze si kupujuci nehnutelnost’ tzv.
,rezervuje® a realitna kancelédria danu nehnutel'nost’ nebude d’alej pontkat’ na preda;.



